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Ayas Ilgesi Hacirecep Mahallesi 138 ada 2 ve 3 parseller ile 139 ada 1, 2 ve 3 parsellerde
*1/1000 &lgekli uyguldma imar plan degisikligine iliskin Imar ve Baymdirlik Komisyonunun
22.09.2025 tarihli ve 30! sayili Rapom Biiytiksehir Beledlye Meclisinin 14. 10 2025 tarihli
toplantisinda ekundu. :

Konu iizerinde yapilan goriismelerde; Ayas Belediyesi Imar ve Sehircilik Miidiirliigiiniin
30.05.2025 tarihli ve 74395147-21749 sayili. yazisi ve ekleri ile; Ayas Belediye Meclisinin
02.05.2025 tarih ve 19 sayil Karari ile uygun goriilen, *Ayas [lcesi, Hacirecep Mahallesi 138 ada
2 ve 3 no.lu parseller ile 139 ada 1, 2, 3 no.lu parsellere ait 1/1000 Olgekli-Uygulama imar Plani
Degisikligi™ teklifine iliskin dosyanin, 5216 sayili Kanun uyarinca Imar ve Sehircilik Dairesi
Baskanligina sunuldugu,

Yapilan incelemede;

 Teklife Konu Alamn Miilkiyet ve Meveut Imar Durumunun, Plan degisikligi teklifine
konu Ayas llgesi Hacirecep Mahallesi 138 ada 2.3 parsel ile 139 ada 1.2.3 parsellerin toplam
5.953.48 m? yiiz6lciimlii. ve 138 ada 2 parselin sahis. 138 ada 3 parsehn Toplu Konut Idaresi
Baskanligi (TOKI), Hazine. Ayas Belediyesi ve sahis. 139 ada 1 parselin Maliye Hazinesi; 139
ada 2 parselin Ayas Belediyesi ve Maliye Hazme51 159 ada 3 parsehn ise Toplu Konut Idares1
Baskanhvl (TOKI) mulklyetmde oldugu,

Degisiklik tel\hﬁne konu alanin Cevre ve Sehircilik Bakanil;nmn 25.06.2014 tarih ve
10042 say1hi Karari ile onaylanan “Ankara Ili, Ayas Ilcesi 139 Ada 38 Pa1sel Uygulama [mar Plani
De<71§1khvl kapsaminda l\aldlol

Anilan plan kapsammda plan degisikligine konu 138 ada 2 parselin E: 0.50 ve Hmax:
Serbest yapilasma kosullu “Ticaret Alam™ kullariminda. 138 ada 3 parselin E: 0.50 ve Hinax:
Serbest yapilasma kosullu ~Kiiltiirel Tesis Alani™ kullaniminda, 139 ada 1 parselin E: 0.50 ve
Hmax: Serbest yapilasma kosullu “Dini Tesis Alam™ kullaniminda. 139.ada 2 ve 3 parsehnE O 50
ve Hmax: Serbest yapilasma kosullu “Ticaret Alant™ kullanmiminda oldl.wu ~

~Plan notlarmm ' .
I- Planlama alaninda yaptlacak tiim yaplleuda "afet bolgelerinde »y‘apll-acak yapﬂar
hakkindaki yonetmelik™ hiikiimlerine uyulacaktir.

© 2- 1393 sayili Umumi Hifzissihha Yasasi ile 26.10.1983 tauh ve 18203=% “Ma?ﬁhk esmi
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" 4- Yapilar, yap: yaklasma smirlar icinde kalmak. 3194 sayili imar kanunu ve ySnetmelik
hiikiimlerine uymak l\osulu ile ada/parsel i¢inde istenilen sekilde yerlestirilebilir.
_ 5- Blok bazli zemin etldii yap1lmadan insaat miisaadesi verilemez ve maksunum kat
‘yiiksekligi yapilacak zemin etiidii sonucuna gore belirlenir. -

6- Cevre ve Sehircilik Il Midiirltigi tarafindan 26.09.2012 tarihiinde incelenen ve
onaylanan imar planma esas jeolojik- jeoteknik etiit, rapor ve eklerinde belirtilen hususlara
uyulacaktir. :

‘ 7- Imar plam ile mulklyet arasinda 3 m ye kadar olan uyusmazhklarda yol istikameti ve
genisligi degistirmemek sartiyla, plan degisikligi yapilmaksizin diizeltme yapmaya ilgili idare
(Toplu Konut [daresi ve Ayas Belediyesi) yetkilidir.

8- Bisiklet kullaniminin yayginlastirilmasi ve bu amagla planlama biitiiniinde diizenlenecek
bisiklet yollarina iliskin olarak Cevre ve Sehircilik Bakanlig1 Cevre Yonetimi Genel Miidiirliigii
tarafindan yayinlanan "Bisiklet Yolu Klavuzu“nda belirtilen hususlara uyulacaktir.

9- 5378 sayili "Oztirliiler ve Bazi Kanun ve Kanun Hitkmiinde Kararnamelerde Degisiklik
Yapilmast Hakkinda Kanun" ve bu kanun kapsaminda, planlama alaninda yer alacak kentsel.
sosyal, teknik altyap: alanlarinda ve yapilarinda, Turk Standartlar1 Enstitiistintin ilgili standardina
uyulacaktir.

- 10- Planlama igerisinde yapilacak biitlin yapilarda plan fen. saglik, giivenli yapilasma,
estetik ve ¢evre sartlart ile ilgili mevzuat hukumlemne ve TSE tarafindan belulennns standartlara

uyulacaktir.
. -11- Planlama alamnda yap11an uygulamalar esnasinda’ herhangi bu Kiltiir va11101na
rastlanilmas: halinde 2863 sayili Kiiltiir ve Tabiat Varliklarimi Koruma Kanununun 4. maddesi
kapsaminda en yakin miilki idari-amirligine veya en yakin miize miidtirligiine. tabiat varligina
rastlanilmasi halinde ise 644/648 sayili KHK uyarmca 110111 Tabiat Varhklaum Koruma Boige
Kuruluna bilgi verilmesi zorunludur.

12- Plan onama sinilart icerisinde yer alan her tiirii prOJelendu‘me ve yapilanma
calismalarinda 3194 sayil [mar Kanunu ve ilgili Vonetmehk hiikiimleri ile deprem y6netmeligi
hiikiimlerine uyulmast zorunludur.

Kentsel Gelisme Alanlart

13-.Konut alaninda yapi. yogunlugu-Emsal:1. 63 Maksimum- Yapx Yiksekligi Hmax:
serbesttir.

14-+0.00 kotu, tabii zemine gére bina kose noktalari ortalamasmdan ahnacaktu

16 Toplu konut pr0J651 yapllacak ada palsellelde kapm dairesi sayis
konuta 1 kapici dairesi olacak sekilde diizenlenebilir. ¥
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Ozel Hukumler : ro ~ : L
~_'17-Planlama alam 1<;erlsmde 1ht1ya§: cluyuhna51 halmde 11’[18.1 ada/parselleumn yola cephell
bolumunde ilgili- kLlrL1111 oorusu almarak tel\mk altyap1 alanlau ve' ozel tekmk altyapl alanlau ‘
yapﬂablhr e - : A o
7 .18~ Teknik. altyap1 e ozel tekmk altyapl alanlaunda tlato telekom yapllau santral
bmalau autma tesisi; su deposu vb. kullammlal yere alablhr Bu alanlar va21yet planma 001e 1ﬁaz
ed11eb11u s S g .
19~ lmar ada/parsellennm yola cephe51 olmayan bolumlelmde kmum oorusu
f-~d001ultusunda yapllmaSL cyerel\h teknik altyapl ve dzel- tel\mk altyap1 alanlanmn mulklyetl kat
mulklyetme gore behrlenu : : i . e
Sekhnde olduou

Pl‘\n Declslkllol Tekhfi ve Ac1klama Raporunda, 70 02.20'70 tauh ve 310—13 saylh
Resm1 Gazete’ de’ yaylmlanan 7221 saylh Coorrah Bilgi SLStemleu ile Bazt Kanunlaxda De(71$1k11k
Yap11ma51 Hald\mda Kanun'3 194 sayil Imar Kanunu'nu degistiren 6= Madde31 geregi onayh imar
planlarmda yapﬂasma kosulu Hmax:Serbest olarak belirlenen Hacuecep Mahallesi 138 ada2ve3
parsel ile: 139 ada 1.2 ve-3: parsel icin yemden diizenlenme yapilmasi g gerektigi ve planlama alam
l\apsammda emsal deoerlel aym kalmak kosulu 11e yapt yuksekhklerm yemden belnlenmesme

.....

E 1/1000 Olcekh Uygulama Im‘u Plam Deolslkllol Tekhfinde, Ayas Il(;e51 Hac1recep
Mahalle51 138 ada 2 parsehn E: 0.50/ve Yenc;ok 2 Kat; 138 ada’3 parselin E:0.50 ve Yengok 2
Kat 139 ada 2ve 3. pzusehn E 0. 30 Yenc;ok 2 Kat olalak plan decr1s11\hl\ tekhhne 1$1end101

1 Bu plan plan hukumlen ve plan aa,ﬂ\lama raporuyla bu butundur

- 2.Planlama alamnda yapilacak: her tmlu”j'rapdasmada Turlqye Bina' Deprem Yonetmehcn

Ile Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yénetmelik™ -ésaslara-uyulacaktir. .- _
: s 3. Otopark gereksinimi yururluktekl otopark yonetmehm doomltusunda kench parseh

1censmde ‘¢cOzmest zomnludur : '

yapllmadan uyculamaya cre(;llernez ingaat ruhsatr verllemez - A SR

) ‘5:Binalarda | kot, .cephe aldigi yoldan verilir. . S

.A1a7_1 ile bmalann doom 1hskllend1r11eb11me51 u;m bmalarda buden tazla bodlum kat

yapllabl'ln : , . : : .

7Tlcaret Alanlau ) . R S

: Bu alanlarda 3194 say111 Imar Kanunu ve 110111 yonetmehklelde /‘ %w?l C
efyarile

patlay1c1 et1\151 olan depolama kullammlau yer . alamaz B_u alanla1da Dyl
E(emsal) O 50 Yencok 2 kat enazmaz sam 1000 m- du A _i

4 Parsel bazinda laboratu\ ar- deneylenne dayah sondajh Jeolopk Jeotekmk zemin etudu L
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8.Kiiltiirel Tesis Alani:

Bu alanlarda 3194 sayili Imar Kanunu ve bu I\anun dogrultusunda gzkarllan ilgili
yonetmeliklerde sosyal ve kiiltiirel tesis alan1 taniminda yer alan kullanimlar yapilabilir. bu alanda
yaptlasma kosullar E (emsal):0.50 ve Yencok: 2 kat dir.

9.Ibadet Alam (Cami):

Bu alanlarda 3194 sayili Imar Kanunu ve bu kanun dogrultusunda gikarilan ilgili
yonetmeliklerde ibadet alanlar taniminda yer alan kullanunlan yap11ab1hr Bu alanlarda yaptlasma
kosullar1 E (emsal):0.50 ve Yencok: Serbest’tir.

10.Bu plan ve plan notlarinda belirtilmeyen hususlarda onayli 1/1000 olg:ekh uygulaina
imar plani ve plan notlari ile 3194 sayili Imar Kanunu ve Planli Alanlar Imar Yonetmeligi gegerli
olacaktir.

Seklinde 10 adet plan notu 6nerildigi,

. Baskanh@imizea yapilan degerlendirmede; Uygulama imar plant degisikligi teklifinin,
~ onayly imar planlarlnda yapilasma kosulu Hmax:Serbest olarak: belirlenen Hacirecep Mahallesi:
138 ada 2 ve 3 parsel ile 139 ada 1. 2 ve 3 parsel icin yap1 yiiksekliklerin yeniden. belirlenmesi
gerekcesi ile yapilmasi sebebiyle uygulama imar plani degisikligi teklifinin Belediyemiz
~ Meclisince uygun gérillmesi halinde plan ‘degisikligi onama sinirinin sadece yapt yiiksekligi ile
ilgili plan kararlarni (Yengok) kapsayacak sekilde diizeltilmesi ve oneri plan notlarinin iptal

+ edilerek1. Plandabelirtilmeyen hususlarda Cevre ve Sehircilik Bakanligi'nin 25.06.2014 tarih ve .

“% yitksekligine iliskin' kismumin kabulii seklinde “tadilen onayi®na iliskin Imar ve Baygmdull,

10042 sayih Karar ile onaylanan * *Ankara Ili, Ayas Ilcesi 139 Ada 38 Parsel Uyoulama Imar Plani
Degisikligi™ Plan Hiikiimleri gegerlidir.” seklinde hitkmiin eklenmesi gerektigi degerlendirilmekle
* birlikte. bahse konu plan degisikligi teklifinin yazimizda belirtilen hususlar ve ilgili mevzuat
_ hiikiimleri cercevesinde.Belediye Meclisince . karara baglanmas: gerektigi goriis ve sonucuna
- varildigs,

Hususlar: tespit edilmis olup. Ayas Ilgesi Hacirecep Mahallesi 138 ada 2 ve 3 parseller ile
139 ada 1, 2, 3 parsellerde 1/1000 &lgekli uygulama imar plam degisikliginin yalmzca kat

‘\

Komisyonu Raporu oylanarak oybirligi ile kabul edildi.
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