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KARAR

Ayas Ilgesi Seyhmuhittin Mahallesi 585/1 ve 586/1 ada parsellerde 1/1000 6lcekli
uygulama imar plan degisikligine iliskin Imar ve Bayindirhik Komisyonunun 21.08.2025 tarihli ve
238 sayil1 Raporu Biiytiksehir Belediye Meclisinin 09.09.2025 tarihli toplantisinda okundu.

Konu tizerinde yapilan gérﬁsme_lerde; Ayas Belediye Baskanlhiginin 12.08.2025 tarihli ve
44322824-23047 sayil1 yazisi ile; Ayas ligesi Seyhmubhittin Mahallesi 585 ada 1 parsel ve 586 ada
1 parsel numarali taginmazlara iliskin yaklasik 1 ha alanda 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plan:

- Degisikligi teklifinin, Ayas Belediye Meclisinin 01.08.2025 tarih ve 49 sayili Karar ile uygun

goriilmiis olup 5216 sayili Kanunlar uyarinca karara baglanmak iizere Belediye Meclisine
sunuldugu,

Yapilan incelemede;

Teklife Konu Alanin Miilkiyet ve Mevcut imar Durumunun;
S6z konusu parsellerin miilkiyetinin Ayas Belediyesine ait oldugu ve 2004 yilinda
parselasyon planlar1 yapilarak 17.03.2004/342 yevmiye numarasi ile tapuya tescilinin yapildigi,

Teklif konusu plan degisikligi alanini kapsayan mevcut uygulama imar planlarinin, Ayas
Belediye Meclisinin 14.07.2003 tarih ve 46 sayili Karan ile onaylandigi, Mevcut imar
planlarinda 585 ada 1 parselin 6756 m?1lik "Mesire Alam" ve586 ada 1 parselin ise 1876
m?1ik "Belediye Hizmet Alan1" kullanimlarina isabet ettigi, ancak bu alana iliskin herhangi bir
yapilagma kosulu belirlenmedigi,

S6z konusu alamin Ayas-Merkez Omeroglu, Dervisimam, Ferahfaki, Seyhmuhittin,
Camiatik, Hacirecep, Haciveli, Hacimemi, Emine Tevfika Ayasli Mahallelerine iliskin, Cevre ve
Sehircilik 11 Miidiirliigiince 13.12.2018 tarihinde onaylanan jeolojik ve jeoteknik etiit raporunda
belirtildigi tizere Onlemli Alan-2.1(OA-2.1): Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu
Alanlar igerisinde yer aldigi,

Plan Teklifi ve A¢iklama Raporunda;

Plan teklifi gerekcesinin 6zetle; Ayas Belediyesi tarafindan yapilmasi planlanan yatirim
projeleri bulundugu ve belirtilen alanlarda projelendirme yapilmak istendigi, ancak bu
alanlarda herhangi bir yapilasma kosulu bulunmamasindan kaynaklanan belirsizliklerin ¢6ziilmesi
seklinde ifade edildigi, Bu kapsamda plan teklifinin konusunun Mesire Alan1 ve Belediye Hizmet
Alaninin, mevcut parsel sinirlari ve alanlari korunarak yapilagma kosullari belirlenmesi oldugu,

1/1000 Olg¢ekli Uygulama Imar Plam Teklifinde; ﬁ:-a.,_ ®
Plan teklifi kapsaminda mevcut parsel sinirlart ve alanlari korunan; M@siresAlapth
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5m olarak belirlendigi; Belediye Hizmet Alaninin yapilasma kosulla
Yengok:12.50m, yap1 yaklagsma mesafelerinin ise 15m'lik yola olan cephede 10mp®
Sm olarak belirlendigi,
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1/1000 &l¢ekli Uygulama Imar Plam Hiikiimlerinin:

"1. Bu plan, plan hiikiimleri ve plan agiklama raporuyla bir biitiindiir.

2. Planlama alaninda yapilacak her tiirlii yapilasmada “Tiirkiye Bina Deprem Y6netmeligi”
ile “Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yonetmelik” esaslarina uyulacaktir.

3. Parsel bazinda laboratuvar deneylerine dayali sondajli jeolojik-jeoteknik zemin etiidii
yapilmadan uygulamaya gecilemez, insaat ruhsati verilemez.

4. Binalarda kot cephe aldig1 yoldan verilir.

5. Arazi ile binalarin dogru iliskilendirilebilmesi igin binalarda birden fazla bodrum kat
yapilabilir.

6. Belediye Hizmet Alan1 (BHA)

Bu alanlarda yapilasma kosullari; E(emsal) 1.50, Yengok:12.50m.”dir.

7. Mesire Alant:

Bu alanlarda 3194 sayili imar kanunu ve bu kanun dogrultusunda cikarilan ilgili
yonetmeliklerde ve mesire yerleri yénetmeliginde tanimlanan kullanimlar yapilabilir. Bu alanda
yapilasma kosullar1 E(emsal):0.20 ve Yengok:4.50 m. dur.

8. Bu plan ve plan notlarinda belirtilmeyen hususlarda onayli 1/1000 6lgekli uygulama imar
plant ve plan notlari ile 3194 sayili Imar Kanunu ve Planli Alanlar Imar Yonetmeligi gecerli
olacaktir." seklinde oldugu,

Baskanhgimizca Yapilan Degerlendirmede;
Plan teklifinin konusunun yapilasma kosullarinin belirlenmesi oldugundan, 1/5000 6lgekli
plan degisikligi teklifine gerek duyulmadig,

Ancak s6z konusu alan, Ayas-Merkez Omeroglu, Dervisimam, Ferahfaki, Seyhmubhittin,
Camiatik, Hacirecep, Haciveli, Hacimemi, Emine Tevfika Ayasli Mahallelerine iliskin, Cevre ve
Sehircilik 11 Midiirliigiince 13.12.2018 tarihinde onaylanan jeolojik ve jeoteknik etiit raporunda
belirtildigi tizere Onlemli Alan-2.1(OA-2.1): Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu
Alanlar igerisinde yer aldigindan, etiidiin Sonu¢ ve Oneriler kisminda bulunan kosullarina
uyulmast gerektiginin teklif plan notlarinda belirtilmesinin uygun olacagi degerlendirilerek,
konunun yazimizda belirtilen hususlar ve ilgili mevzuat hiikiimleri dogrultusunda Belediyemiz
Meclisince karar verilmesi gerektigi goriis ve sonucuna varildigi,

Ayas lIlgesi Seyhmuhittin Mahallesi 585/1 ve 586/1 ada parsellerde 1/1000 dlgekli
uygulama imar plan degisikliginin “onayi”na iliskin Imar ve Bayindirlik Komisyonu Raporu
oylanarak oybirligi ile kabul edildi.

Emre DOGAN Mustafa Kemal KOMURCU
Meclis 2. Baskan V. Divan Katibi




