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KARAR

Ayas Ilgesi Ugurgayiri Mahallesi 118 ada 1 ve 2 parsellerde 1/1000 6lgekli uygulama imar
plan degisikligine iliskin Imar ve Baymdirlik Komisyonunun 22.08.2025 tarihli ve 247 sayih
Raporu Biiytiksehir Belediye Meclisinin 09.09.2025 tarihli toplantisinda okundu.

Konu iizerinde yapilan goriismelerde; Ayas Belediye Baskanligi Imar ve Sehircilik
Miidiirliigiiniin 10.07.2025 tarih E.22491 sayili yazisi ile; Ayas Il¢esi Ugurgayir1 Mahallesi 118
ada 1 ve 2 no.lu parsellere iliskin, Ayas Belediye Meclisinin 01.07.2025 tarih 36 sayili Karariyla
uygun goriilen 1/1000 o6lgekli uygulama imar plani degisikligi teklifinin 5216 sayili Kanun
uyarinca Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligina sunuldugu.

Yapilan incelemede,

Teklife Konu Alanin Miilkiyet ve Mevcut Imar Durumuna iliskin olarak;

Ugurcayir1 Mahallesi: 30436 m? tapu yiizélglimlii 118 ada 1 no.lu parselin miilkiyetinin
Orhan NASLI Konut Insaat Sanayi ve Ticaret A.S. ye ait oldugu, 30434 m? tapu yiizdl¢iimlii 118
ada 2 no.lu parselin miilkiyetinin ise kat irtifaki ile 99 adet bagimsiz birim tapusuna sahip konut
niteligindeki A, B, C ve D bloklardan olustugu,

Ugurgayirt Mahallesi 118 ada 1 ve 2 no.lu parsellerin; Ankara il Ozel idaresi 11 Genel
Meclisinin 04.04.2012 tarih 126 sayili Karariyla onaylanan "Ayas Ilgesi Balgicek Koyii sinirlar
icerisinde kalan 118. 119, 112, 113, 117, 115, 116 ve 108 no.lu adalara iliskin Konut ve Turizm
Tesisi amacgli 1/1000 6lgekli mevzi imar plani degisikligi kapsaminda; "Turizm Tesis Alani"
kullaniminda kaldig1 ve E:0.60 Hmax:Serbest yapilasma kosullarina sahip oldugu, yapi yaklasma
mesafelerinin ise; tim cephelerden 10 metre olarak belirlendigi, plan teklifine konu alanin 1/1000
olgekli ilk imar planinin (Balgi¢ek Ciftligi Koyii Termal Turizm ve Konut Amacgh 1/1000 dlgekli
Uygulama Imar Plani) ise Il Genel Meclisinin 02.10.2009 giin 217say1li Karari ile onaylandigi,

Ankara Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 14.03.2023 tarih 415 sayili Karariyla: 118 ada 1
ve 2 no.lu parsellerde mevcut imar planinda Hmax:Serbest olan yapi yiiksekliginin “Yengok:3
kat™ olarak degistirilmesine karar verildigi,

1/1000 6lgekli uygulama imar plani degisikligi teklifi plan paftasinda yer alan "2.Ankara
Valiligi Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi 11 Midiirliigii tarafindan 05.03.2012 tarihinde
onaylanan imar planina esas jeolojik ve jeoteknik etiit raporunda belirtilen hususlara
uyulacaktir." seklindeki 2 nolu plan notunda belirtilen, Ankara Valiligi Cevre, Sehlrcﬂlk ve Ikllm
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planina esas jeolojik ve jeoteknik etiit raporu ve onay sayfasinin Baskanligimiza génderilmesinin
istendigi, Ankara Valiligi Cevre. Sehircilik ve Iklim Degisikligi Miidiirliigiintin 04.11.2024 tarih
E.10855850 say1li say1li cevabi yazisinda, Miudiirliikleri arsivinde yapilan incelemede s6z konusu
alana ait Imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporuna ait 1slak imzali raporun
bulunamadig: belirtilerek, alana ait onay sayfasinin taramasini igermeyen rapor ve eklerine ait
CD'nin yazilar1 ekinde iletildiginin belirtildigi, yazi ekinde sunulan CD'de kayitli imar planina esas
jeolojik etiid raporunun "Inceleme alaninin yerlesime uygunluk agisindan degerlendirilmesi"

baslig1 altinda inceleme alaniin Onlemli Alan 5.1 (OA-5.1 Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme,
Oturma, Tasima Giicii Ag¢isindan Sorunlu Alanlar) ve Onlemli Alan 2.1 (OA-2.1 Onlem
Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar) kategorisinde oldugunun belirtildigi, yerlesime
uygunluk haritalarinin yazi ekinde iletilen CD'de bulunmadigi ancak imar plani degisiklik teklifine
iliskin plan teklif dosyasinda onay sayfasini igermeyen imar planina jeolojik-jeoteknik etiit
raporunun yerlesime uygunluk paftalarinin bulundugu. buna gore jeolojik-jeoteknik etit
raporunun  yerlesime uygunluk degerlendirmesine gore; Onlemli Alan 2.1 (OA-2.1)
ve Onlemli Alan 5.1 (OA-5.1) kategorisinde oldugu,

Plan teklifine konu alana iliskin: 1l Genel Meclisinin 02.10.2009 giin 217 sayili Karar1 ile
onaylanan 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Planinda, plan degisikligi teklifine konu 118 ada 1 ve 2
numarali parsellerin, YUO (yerlesime uygun alan), OA-1 ve OA-2 (Onlemli Alan)
olarak goziiktiigu,

Plan teklifi aciklama raporunda ve Ilce Meclis Kararinda plan degisikligi
gerekcesinin;

Alanin maliklerince, parsellerin kullanim karar1 olan “Turizm Tesis Alani” kullanimina
uygun ve bulundugu kirsal kosullari géz 6niinde bulundurularak, parsellerin topografik dzellikleri
ve ¢evresi ile uyumun saglanmasi, diisiik yogunluklu ve yiiksek olmayan, kirsal turizmi igerisinde
barindirabilen tesisler yapilmasi ve peyzaj dgeleri ile zenginlestirilmesi igin projeler iiretilmek
amactyla hazirlandiginin belirtildigi.

1/1000 Olgekli Uygulama imar Plan1 Degisikligi Teklifi ile,

Ugurgayirt Mahallesi 118 ada 1 ve 2 no.lu parsellerin; onayl imar planindaki kullanim
karar1 olan "Turizm Tesis Alanmi" korunarak, yapilasma kosullar1 E:0.50 ve Yengok: 7.50 m. (2
Kat) ve yap1 yaklasma mesafelerinin ise komsu parsellerden 3 metre diger cephelerden ise 5 metre
olarak yeniden diizenlendigi,

1/1000 6lgekli Uygulama Imar Planmi Degisikligi teklifinde:

“1. Belirtilmeyen hususlarda; 3194 sayili Imar Kanunu, ilgili yonetmelik hiikiimleri ve
alana ait mevcut onayli imar plani kosullar1 gegerlidir.”

2.Ankara Valiligi Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi 11 Miidj
05.03.2012 tarihinde onaylanan imar planina esas jeolojik ve jeoteknik etiit
hususlara uyulacaktir."

Seklinde 2 adet plan notunun nerildigi,
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Baskanhgimizca yapilan degerlendirmede: daha 6nce: ayni parsellere iliskin mevcut
imar planindaki Turizm Tesis Alam kullanim amaci "Otel" alani olarak degistirilen ve yapi
yogunlugu karari ve yap1 yaklasma mesafelerinde diizenleme igeren, Ayas Belediye Bagkanhig
Imar ve Sehircilik Midiirliigiiniin 16.09.2024 tarih E.17014 sayih yazisi ile Bagkanligimiza
sunulan plan teklifinin, Ankara Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 11.03.2025 tarih 381 sayih
Karariyla "ilgesine iadesine" seklinde karara baglandigi.

Teklife konu parsellerin, mevcut imar planindaki Turizm Tesis Alani kullanim amaci
korunarak E:0.60 olan yap1 yogunlugu kararinin E:0,50, Yengok:3 kat olan yapi yiiksekligi
kararinin Yencgok: 7.50 m. (2 Kat) ve her yonden 10 metre olan yap1 yaklasma mesafesinin komsu
parsellerden 3 metre diger cephelerden ise 5 metre olacak sekilde hazirlanan 1/1000 &lgekli
Uygulama Imar plam degisiklik teklifine yonelik karar merciinin Belediyemiz Meclisi oldugu

goriis ve sonucuna varildigi,

Hususlar tespit edilmis olup. Ayas Il¢esi Ugur¢ayir1 Mahallesi 118 ada 1 ve 2 parsellerinde
1/1000 oleekli uygulama imar plani degisikliginin “onayi™na iliskin Imar ve Baymndirlik
Komisyonu Raporu oylanarak oybirligi ile kabul edildi.

Emre DOGAN Mustafa Kemal KOMURCU Evrim KUCUK
Meclis 2. Baskan V. Divan Katibi Divan Katibi




