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KARAR

Ayas Ilgesi Yagmurdede Mahallesi 182 ada ve ¢evresinde 1/5000 ve 1/1000 6lgekli imar
plan degisikligine iliskin Imar ve Bayindirlik Komisyonunun 16.04.2025 tarihli ve 09 sayili
Raporu Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 13.05.2025 tarihli toplantisinda okundu.

Konu iizerinde yapilan goriismelerde; Ayas Belediye Baskanligimin 20.12.2024 tarihli ve
74395147-18592 sayili yazisi ekinde sunulan; Ayas Belediye Meclisinin 02.12.2024 tarih ve 136
sayilr Karari ile uygun goriilen "Ayas ilgesi Yagmurdede Mahallesi 182 ada ve gevresine ait
hazirlanan 1/1000 6l¢ekli Uygulama Imar Plam teklifi ile tavsiye niteligindeki 1/5000 Nazim Imar
Plani teklifinin 5216 sayili Kanun uyarinca bir karara baglanmak iizere Imar ve Sehircilik Dairesi
Baskanligina sunuldugu,

Yapilan incelemede;

Teklife Konu Alanin Miilkiyet ve Mevcut imar Durumunun;

Ayas ilgesi Yagmurdede ve Camlli Mahalleleri arasinda bulunan yaklasik
75.4 hektar alan1 kapsadigi, yaklasik 60 hektar biiyiikliigiindeki 182 ada 86 parselin biiyiik
kismmin Ayas Belediyesi kalan kisminin ise 6zel miilkiyete ait oldugu, planlama alaninin
dogusunda DSI miilkiyetinde taginmazlarin bulundugu,

Planlama siirecine iliskin olarak:

Teklife konu alan i¢in; 06.01.2021 tarihli ve 08 sayili Ayas Belediye Meclisince uygun
goriilen 1/1000 6lgekli uygulama imar plani teklifi ile tavsiye niteligindeki 1/5000 Nazim Imar
Plan1 ve 1/25000 6lgekli nazim imar plani degisikliklerinin "tadilen" onayina iliskin Ankara
Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 10.08.2021 tarihli ve 1553 sayili Kararinin iptali istemiyle Sehir
Plancilar1 Odasi (Ankara Subesi) ve Mimarlar Odasi (Ankara Subesi) tarafindan agilan davalarda
Ankara 14. Idare Mahkemesinin 16/09/2022 tarih E:2021/2696 K:2022/1925 ve 31/10/2022 tarih
E:2022/875 K:2022/2307 sayili Kararlarinda "...dava konusu Ayas Ilgesi Yagmurdede ve
Ortabereket Mahalleleri 1/25.000, 1/5.000 &l¢ekli nazim imar plani ve 1/1000 dlgekli uygulama
imar plan degisikliginin, biitiinciil 1/25.000 6lgekli Baskent Ankara nazim imar planina, planlarin
kademeli birlikteligi agisindan uygun olmamasi, plan agiklama raporu iginde mevzuatinin
gerektirdigi tutarli gerekgelere ve kamu yarari amacina iliskin bir agiklamaya yer verilmemesi,
bilimsel ve teknik bir gerek¢eye dayandirilmamasi, Mekansal Planlar Yapim Yo6netmeligi ekinde
yer alan gosterimler ve detay kataloguna uygun olarak hazirlanmamasi, sosyal ve teknik altyap:
alan biiyiikliiklerinin bir boliimiiniin mevzuatta bu kullammlar i¢in belirlenen asgari alan
biiyiikliiklerinden daha az alan biiyiikliigiine sahip olacak sekilde planlanmasi nedeniyle ilgili
mevzuata, sehircilik ilkelerine, planlama esaslarina ve kamu yararina uygun olmadigi sonucuna
ulasilmis olup Ayas Belediye Meclisinin 06.01.2021 tarih ve 08 sayili karari ile kabul edilen Ayas
[lcesi Yagmurdede ve Ortabereket Mahalleleri 1/25.000 1/5.000 &lgekli nazim imar plani ve
1/1000 olgekh uygulama imar plam degisikliginin kabuliine dair 10.08.2021 tarih ve 1553 say111

yer verilerek, dava konusu islemin iptaline karar verildigi,
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Ayas Belediye Meclisinin 07.12.2022 tarih ve 67 say1li Karari ile uygun goriilerek; Ankara
Biiyiiksehir Belediye Bagkanligina sunulan 1/1000 &l¢ekli uygulama imar plani teklifi ile tavsiye
niteligindeki 1/5000 Nazim Imar Plan1 ve 1/25000 &lgekli nazim imar plani tekliflerinin, Ankara
Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 09.05.2023 tarih ve 642 sayil1 Karari ile il¢esine iadesine karari
verildigi, sonrasinda Ayas Belediye Meclisinin 02.08.2023 tarih ve 59 sayili Karar ile uygun
goriilen, Ayas Ilgesi Yagmurdede ve Ortabereket Mah. sinirlarindaki 78 hektarlik alana iliskin
hazirlanan 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plani Teklifi ile tavsiye niteliginde 1/5000 Nazim imar
Plam1 Teklifi ve 1/25.000 6lgekli Nazim Imar Plam Tekliflerinin Ankara Biiyiiksehir Belediye
Meclisinin 09.01.2024 tarih ve 33 sayili karari ile "... 2023/642 sayil1 Biiyliksehir Belediye Meclis
karar1 ile iade edilen teklifle aymi igerikte olmasi, Mahkeme karari dogrultusunda tekrar ele
alinmasi, eksik olan kentsel sosyal teknik altyap: alanlarmin bulunmasi, ASKI gériisiiniin
bulunmamasi, egimin yiiksek oldugu bolgelerin yapilasma igermeyen kullanimlara ayrilmamasi,
Orman Genel Midiirliigii Beypazar1 Orman Isletme Miidiirliigiince sinir revizyonu nedeniyle
kendilerinden alinmasi istenen 2. goriisiin dosyasinda bulunmamasi, planlama alanina ulagimi
saglayan fiili yolun kamuya terkinin saglanmamasi ve devamliliginin bulunmamasi..."
nedenleriyle il¢esine iadesine karar verildigi,

Imar planina esas ahnan kurum goriislerinde 6zetle;

Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi 1l Midiirliigii tarafindan 02.10.2018 tarihinde
onaylanan Imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporunda alanin tamamimin Onlemli Alan-
2.1 (Onlem Alnabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar) olarak belirlendigi,

ASKI Genel Miidiirliigiiniin 28.08.2024 tarih ve 667125 sayil yazisinda s6z konusu planin
yapilmasinda bir sakinca bulunmadiginin belirtildigi,

Baskent Elektrik Dagitim A.S.'nin 15.07.2024 tarih ve E.605487 sayili, Boru Hatlar ile
Petrol Tasima A.S.'nin E.2952198 sayili, TEIAS Genel Miidiirliigiiniin 08.07.2024 tarih ve
2556182 sayili imar planina esas giincel kurum goriislerinin bulundugu,

Cevre ve Sehircilik Il Miidiirliigiiniin 11.04.2018 tarih ve E.10940 sayili, Orman ve Su
Isleri Bakanhg 9.Bolge Miidirliigiinin - 09.05.2018 tarih ve 110209 sayili, Tirk
Telekomiinikasyon A.S.'nin 27.04.2018 tarih ve 70206 sayili, Milli Savunma Bakanliginin
11.05.2018 tarih ve 868 sayili, Ulastirma, Denizcilik ve Haberlesme Bakanliginin 27.04.2018 tarih
ve E.7936 sayili, Baskent Dogalgaz Dagitim Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.'nin 29.03.2018
tarih ve E.14224 sayil, Il Saglik Miidiirliigiiniin 10.04.20189 tarih ve 754 sayili, Karayollar1 Genel
Miidiirliigiiniin 25.04.2018 tarih ve E.164983 sayili, Il Afet ve Acil Durum Miidiirliigiiniin
20.03.2019 tarih ve E.43597 sayili, Yatirim izleme ve Koordinasyon Baskanliginin 12.03.2019
tarih ve E.17470 sayili, EGO Genel Miidiirliigiiniin 18.04.2018 tarih ve E.6777 sayili, Il Tarim ve
Orman Miidiirliigiiniin 20.08.2019 tarih ve E.2490552 sayil1 goriis yazilarinin bulundugu,

Defterdarlik Baskent Milli Emlak Dairesi Bagkanliginin 04.04.2018 tarih ve 37660 say1l1
yazisinda; planlama gallsmalarl snasmda Hazine mulklyetmdekl taslnmazlar ile Devletin hukum

gibi faydali parsellere suyulandirilmasi ve planlama galigmalar1 tamamlandikta
iliskin plan sinirlari, plan kararlari, agiklama raporlar1 ve plan notlarinin géndgti
nihai kararin verilebileceginin belirtildigi, '
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Ankara 1 Numaral Kiilttir Varliklarin1i Koruma Boélge Kurulu Midiirliigiintin 12.06.2018
tarih ve E.507165 sayili yazisi eki kararda Kurulun 04.09.2014 tarih ve 1696 sayili Karar ile
tescilli 1. Derece Arkeolojik sit alaninda herhangi bir insai ve fiziki miidahalede bulunulmamasi
gerektiginin belirtildigi,

Kiiltiir ve Turizm Bakanlig1 Yatirim ve Isletmeler Genel Miidiirliigiiniin 11.04.2018 tarih
ve E.316260 sayili yazisinda planlama alaninda turizm faaliyetlerine yonelik karar tiretirken
nitelikli tesislerin yapimini tesvik etmek amaciyla Bakanliktan turizm yatirim ve isletme belgesi
alinmasini yonlendiren plan hiikiimlerine yer verilmesinde yarar goriildiigiiniin bildirildigi,

Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigiiniin bila tarih 4803210 sayili yazisinda 6nceki
goriislerinin  gegerliligini korudugu belirtildigi, onceki kurum goriisii yazilarinda; Akkaya
Deresinin ekseninden itibaren 50 m saga ve 50 m sola olmak tizere 100 metrelik koruma bandi
birakilmasi, Boruklu Deresi'nin ekseninden itibaren 20 m saga, 20 m sola olmak {izere toplam 40
m koruma bandi birakilmasi gerektigi, zorunlu yol gegislerinde Q500 yillik taskin debisini
gecirebilecek kesitte uygun hava payli sanat yapilar1 yapilmasi gerektigi, Ortabereket-
Yagmurdede-Canilli Mahallelerine erisimi saglayan Asartepe Barajini g¢evreleyen tasit yoluna
baglant1 yapilmasinda sakinca bulunmadigi ve Idareleri tarafindan agaglandirma alami olarak
belirlenmis alan ile diger Idarelerine ait miilkiyetlerin lehlerine korunmak iizere yapilacak
calismalarda sakinca olmadiginin belirtildigi,

Ankara Orman Bolge Miidiirliigii Beypazari Orman Isletme Miidiirliigiiniin 13069155
sayil1 yazisinda iletilen 17.09.2024 tarihli inceleme raporunda orman ve ormanlik alanlar ile
ilgisinin bulunmadiginin belirtildigi,

13.12.2024 tarih ve 28628 Basvuru ID'li Muhtar Talebi Yagmurdede Mahallesi Muhtarinin
dilekcesinde; "...Imar plani i¢indeki Yagmurdede Mahallesi 182 ada 86 parsel 1930'larda
koylimiiziin ileri gelenleri tarafindan para ile satin alinmis ve 1950-60 yillarinda da kdyliilerimizin
hayvan otlatmalar1 i¢in koy muhtarligina bagislanmistir. 1970'lerde Ayas Hiikiimet Konagi'nin
yanmasi nedeniyle bazi belgelerimize ulasmak miimkiin olmamaktadir. Eski tapu kayitlarina
ulasamadigimiz i¢in nasil bagis yapildigi, tapuya islenip islenilmedigini, mera vasfindan nasil ve
ne zaman ¢ikarildigini bilmedigimiz, koyliiniin kendi tasarrufunda olmasi gereken arazinin biiyiik
bir kismi biitiin sehir yasasindan 6tiirti muhtarligimizdan alinarak Ayas Belediyesine ge¢mistir.
Bu yapilacak nazim imar plan1 Ayas'in gelisimine katki koymayacagi gibi bolgenin altyapisi buna
miisait degildir. Ayas Belediyesi eliyle koyiimiiziin gecekondulagsmanin 6niintin agilmasi tiziintii
vericidir. Yagmurdede K&yili Muhtari olarak yapilmak istenilen projeye itiraz ediyorum" denildigi
ve bu itirazin degerlendirilmesinin talep edildigi,

Plan Teklifi ve A¢iklama Raporunda;
Hem bolgede bulunan kirsal yerlesim alani taleplerinin dogru ve nitelikli sekilde

alan1 olusturulmasinin hedeflendiginin belirtildigi,
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Planlama Alaninda yaklasik 37,2 ha "Gelisme Konut Alam", 0,7 ha "Ekolojik
Turizm/Kirsal Turizm Alant", 2,1 ha "Kamping Alan1", 0,9 ha "Ticaret Alan1", 0,5 ha Yasli Bakim
Alam", 0,1 ha Anaokulu Alani, 0,5 ha Ilkokul Alani, 0,6 ha Ortaokul Alani, 0,17 ha Resmi Kurum
Alani, 0,36 ha Belediye Hizmet Alani, 0,4 ha Sosyal Tesis Alani, 0,24 ha Saglik Tesis Alani, 0,17
ha Dini Tesis Alani, 14 ha Park Alani, 0,35 ha Meydan ve 0,15 ha Teknik Altyap1 Alani 6nerildigi,

Niifus hesabinin; toplam 372.132 m? olan konut alaninin 750 m? olan minimum parsel
buiyiikliigiine boltinerek 496 parsel ve her parselde maksimum 1 konut yapilacagi kabulii ve Ayas
ilgesi 2022 TUIK hane halk: bityiikliigii olan 3,21 kisi ile ¢arpilarak 1593 kisi olarak hesaplandig,

[lge meclis kararinda iletilen arazi kullanim tablosu ve planlama niifusunun arazi kullanim
oranlarinin asagidaki sekilde oldugu:

MEKANSAL PLANLAR
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1/5000 Ol¢ekli Nazim imar Plam Teklifinde;

Planlama alaninda; yaklasik 37 ha seyrek yogunluklu Gelisme Konut Alani 6nerildigi,
Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi kapsaminda seyrek yogunlugun (briit yogunluga gore) 50
kisi/ha altindaki alanlar olarak tanimlandigi, plan agiklama raporunda 6ngériilen niifus icinbriit
yogunlugun ise yaklasik 21 kisi/ha oldugu, ayrica Ticaret Alani, Sosyal Tesis Alani, Ozel Sosyal
Tesis Alani, Belediye Hizmet Alani, Kamu Hizmet Alani, Saglik Tesisi Alani, Egitim Alani, Dini
Tesis Alani, Turizm Alani, Park Yesil Alan, Meydan ve Teknik Altyapt Alani 6nerildigi,

PLAN NOTLARI

1. GENEL HUKUMLER

1.1. Bu plan, plan hiikiimleri ve plan agiklama raporuyla bir biitlindiir.

1.2. Bu plan ve plan notlarinda belirtilmeyen hususlarda, 3194 sayili Imar Kanunu ve ilgili
yonetmelik hiikiimleri gecerlidir.

1.3.T.C. Ankara Valiligi Cevre ve Sehircilik II Miidiirliigiince 02/10/2018 tarihinde
onaylanan imar planina esas jeolojik-jeoteknik etiit raporu hiikiimlerine uyulacaktir.

1.4. 1/1000 6lgekli uygulama imar plani onaylanmadan, uygulamaya geg¢ilemez.

2.0ZEL HUKUMLER

2.1. Konut alanlarinda; zemin kati miistemilat, garaj, depo, siginak, otopark, vb. olarak
kullanilabilir.

2.2. Eko Turizm/Kirsal Turizm Tesis Alanlari; dogal yap1 ve geleneksel mimari dokunun
korunmasi kosuluyla, ekolojik yapi ile biitiinlesik yasam birimleri; giiniibirlik tesisler, kirsal
turizm tesislerinin (k6y yasam evleri, kamp {initeleri, bungalov evler) yer alabilir.

Seklinde plan hiikiimlerinin belirlendigi,

1/1000 Ol¢ekli Uygulama imar Plami Teklifinde;

TAKS:0,15 KAKS:0,30 6nden 5m yandan 3m ¢ekme mesafeli ayrik nizamli yapilagsma
kosullu Gelisme Konut Alani, E:0,20 Yengok:4,50 m yapilagsma kosullu Kamping Alani, E:0,60
Yengok:10,50 m yapilasma kosullu Ticaret Alani, Sosyal Tesis Alani, Ozel Yash Bakimevi
Alani, Belediye Hizmet Alani, Saglik Alam, Anaokulu Alani, Ilkokul Alam, Ortaokul Alani,
Resmi Kurum Alani, Dini Tesis Alani, E:0,40 Yengok:7,50 m yapilasma kosullu Ekolojik
Turizm/Kirsal Turizm Alani 6nerildigi,

PLAN NOTLARI

1. GENEL HUKUMLER

1.1. Bu plan, plan hiikiimleri ve plan agiklama raporuyla bir biitlindiir.

1.2. Bu plan ve plan notlarinda belirtilmeyen hususlarda, 3194 say1li Imar Kanunu ve ilgili
yonetmelik hiikiimleri gegerlidir.

1.3. T.C. Ankara Valiligi Cevre ve Sehircilik 11 Miidiirliigii’nce 02/10/2018 tarihinde
onaylanan imar planina esas jeolojik-jeoteknik etiit raporu hiikiimlerine uyulacaktir.

1.4. Planlama alam igerisinde “Binalarin Yangindan Korunmas: Hakkinda#¥ 6
hiikiimlerine uyulmasi zorunludur.
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1.5. 5378 sayili Engelliler Hakkinda Kanun ve bu kanun kapsaminda planlama alaninda
yer alacak her tiirlii yapida ve ¢evre diizenleme kararlarinda, Tiirk Standartlar1 Enstitiistiniin ilgili
standardina uyulmasi zorunludur.

1.6. Planlama alaninda yapilacak her tiirlii yapilasma 18.03.2018 tarihli Resmi Gazetede
yayimlanan “Tiirkiye Bina Deprem Yonetmeligi” ile 14.07.2007 tarihli Resmi Gazetede
yayimlanan “Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yonetmelik” esaslarina
uyulacaktir.

1.7. Atik su ¢ukurlar1 higbir sekilde akarsulara baglanamaz “Lagim Mecrasi Hakkinda
Yonetmelik™ hiikiimleri gecerlidir.

1.8. Bir parseldeki sosyal donati, yol, yesil alan otopark ve teknik altyap: vb. alanlar kamu
eline gegmeden o parselle ilgili insaata izin verilmez. Yapilarin ingaat alan hesab1 net parsel (imar
parseli) tizerinden yapilacaktir.

1.9. Otopark gereksinimi yiiriirliikkteki otopark yonetmeligi dogrultusunda kendi parseli
igerisinde ¢ozmesi zorunludur.

1.10. Parsel bazinda laboratuvar deneylerine dayali sondajli jeolojik jeoteknik zemin etiidii
yapilmadan uygulamaya gecilemez, ingaat ruhsat1 verilemez.

1.11. Plan onama smir igerisinde 18. madde imar uygulamasi yapilmadan ruhsat
verilemez.

1.12. Konut alanlarinin tekbir elden yiiriitiildiigii ve/veya kooperatifler eli ile yiiriitiilen
konut projeleri ile Ekoturizm/Kirsal Turizm Alanlari, Kamp Alanlar1 vb. turizm kullanimh
parsellerde yapiya iskdn ruhsati alinmadan 6nce parsel igerisindeki acik alanlarin diizenleme ve
bitkilendirilmesi isleminin tamamlanmasi zorunludur.

1.13. Insaat emsal degerleri veya yiikseklikleri en yiiksek degerler olup, bu degerler daha
alt degerlerde kullanilabilir.

1.14. Binalarda kot binanin oturdugu tabii zemin ortalamasindan verilir. Birden fazla yap1
yapilan parsellerde her bina kendi oturdugu tabii zemin ortalamasindan kot alir.

1.15. Bodrum katlar yap1 yaklasma mesafesi i¢ine tasamaz.

2. CEVREYE ILISKIN HUKUMLER:

2.1. Bélgede bulunan dogal, tarihi, kiiltiirel ve cevresel degerler, ulusal ve uluslararasi
mevzuatla belirlenmis veya belirlenecek olan hassas alan ve ekosistemler, korunmasi gerekli flora
ve fauna, topografik olusumlar vb. degerler korunacaktir.

2.2. Kirlilik yaratmasi olasi her tiirlii faaliyet ve yapilagsmalarda ¢evre kirliligi onleyici
onlemlerin alinmasi zorunludur.

2.3. Planlama alaninda zemin dengesini bozacak derin kazilardan kaginilmalidir.

2.4. Binalarda, uygun drenaj sistemleriyle sizinti ve yiizey sularinin yapr temellerini
etkilemesi onlenmelidir.

2.5. Renk, cat1 kaplamasi, cephede doluluk-bosluk oranlari ve bina birim dl¢iilerinde ¢evre
karakteristiklerine uyulacaktir. (

2.6. Yapilarin dis cephelerinde 6zgiin mimariye ve dogaya uygu. T )
kullanilmasina dikkat edilmelidir.
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2.7. Cesitli amaclarla kullanilan tabelalarda, kentsel mobilyalarda (telefon kuliibeleri,
oturma gruplari, ¢op kutular1 vb.) y6renin 6zgiin kimligi ile biitiinlesecek ortak bir formun veya
standardin kullanilmas1 saglanacaktir.

2.8. Tesislerin mimari projelerinde topografyaya ve dogal bitki ortiisiine uygun ¢oziimler
getirilecektir.

2.9. Yerlesmede ¢opler en az gevre kirliligine yol agacak bir noktada toplanarak, tasfiyesi
icin gerekli onlemler alinacaktir.

2.10. Planlama alani igerisinde mandira, ahir, giibre ve silaj ¢ukurlar1 gibi tesisler ve ¢evre
saglig1 sorunu yaratan entegre tesisler yapilamaz.

3. OZEL HUKUMLER

3.1. Konut Alanlari

* Bu alanlarda yapilagma kosullari; ayrik 2 kat, TAKS:0.15, KAKS: 0.30, Minimum Parsel
Biiytiklugi: 750 m?’dir.

« Imar adalarinda uygulama sonucu olusacak parsellerden en fazla birinin alan1 minimum
parsel biyiikliigline gére %10 oraninda eksik diizenlenebilir.

3.1.1. Bu alanlarda, planda belirtilen yapilasma kosullarina uyulmak kayd:i ile aile
isletmeciligi seklinde pansiyon veya giiniibirlik kullanimlar yer alabilir.

3.1.2. Bu alanlarda entegre tesis niteliginde olmayan tarimsal ve hayvancilik amagl yapilar
(kiimes, ahir, agil, arithane, komiirliikk, odunluk, samanlik, depo vb.) yapilabilir. Bu durumda yap1
yiiksekligi 7 m’yi asamaz.

3.1.3. Yoresel yasam bi¢iminden kaynaklanan miistemilatlar, imar mevzuatina uygun
olmak kaydiyla Yengok=3.50 m (tek kat) olarak yapilacaktir. Miistemilatlar, o parselde yapilacak
konuta ait yapinin toplam taban alaninin %25’ini gecemez.

3.1.4. Konut alanlarinda; zemin kat1 miistemilat, garaj, depo, siginak, otopark, vb. olarak
kullanilabilir.

3.2. Ticaret Alanlar1 (t1)

Bu alanlarda 3194 sayilh Imar Kanunu ve ilgili yonetmeliklerde taniml ticaret
kapsamindaki kullanimlar yapilabilir. Bu tiir alanlarda sanayi kullanimlari ile yanici, parlayici,
patlayict etkisi olan depolama kullanimlar1 yer alamaz. Bu alanlarda yapilasma kosullari;
KAKS/Emsal (E): 0.60, Yencok: 10.50 m., en az ifraz sart1: 1000 m?’dir.

3.3. Kamping Alani:

Bu alanlarda, Turizm Tesislerinin Niteliklerine iliskin Yonetmelikte kamping alanlar1 i¢in
belirlenmis olan hiikiimler uygulanir. Bu alanlarda yapilasma kosullari; KAKS/Emsal (E) : 0.20,
Yengok : 4.50 m., en az ifraz sarti: 3000 m?>’dir.

3.4. Eko Turizm/Kirsal Turizm Tesis Alanlari:

3.4.1. Eko Turizm/Kirsal Turizm Tesis Alanlari; dogal yap1 ve geleneksel mimari dokunun
korunmas: kosuluyla, ekolojik yapi ile biitiinlesik yasam birimleri; giiniibirli tesisler, kirsal
turizm tesislerinin (k8y yasam evleri, kamp {initeleri, bungalov evler) ve#Tu Tegislerinin

u tc§i§lerzzz<{:ﬁ g lanlar

Nltehklerme [liskin Yonetmelik ‘te behrt1len asli konaklama t651sler1 ve b \

sarti: 2000 m>’dir.
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3.4.2. Bu alanlarda entegre tesis niteliginde olmayan tarimsal ve hayvancilik amagli yapilar
(klimes, ahir, agil, arithane, komiirliik, odunluk, samanlik, depo vb.) yapilabilir. Bu durumda yapi1
yiiksekligi 7 m’yi agamaz.

3.4.3. Bu alanlarda, tamamen agiga ¢ikan bodrum katlar ile kismen ag¢iga ¢ikan bodrum
katlarin taban désemesi mevcut arazi seviyesinin tistiinde kalan kisimlarinda emsal hesabina dahil
edilmek kosuluyla konaklama tiniteleri yapilabilir. Bodrum katlarda yatak iiniteleri disinda tesise
yonelik eglence tiniteleri (bar, disko, gece kuliibii vb.) restoran, ylizme havuzlari, termal havuzlar,
hamam-sauna-masaj, toplanti1 salonu, spor ve jimnastik salonu, otopark, islik, mutfak gibi tiretim
alan1 ve depo, camasirhane, kuru temizleme birimi, soguk hava depolari, personele ait biiro,
kafeterya, soyunma ve giyinme tniteleri, dus, WC vb. tesisin bakim ve isletme ihtiyaglarini
karsilayacak kullanimlar emsal harici yer alabilir.

3.4.4. Aciga ¢ikan bodrum katlarda bina girisi yapilabilir.

3.4.5. Ekoturizm/Kirsal Turizm Alaninda bina ve yap1 boyutlarinda kisitlama yoktur. Blok
boylar1 ve derinlikleri mimari proje ile belirlenecektir.

3.4.6. Ekoturizm/Kirsal Turizm Alaninda yiiriitiilecek tiretim ve rekreasyon faaliyetlerini
desteklemek amaciyla yapilacak depo, baki terasi, gozlem kuleleri vb. yapilar, alan i¢in belirlenmis
yiiksekliklerden bagimsiz olarak kullanim kararinin ve teknolojisinin gerektigi yiiksekliklerde
yapilabilir.

3.5. Resmi Kurum Alanlari:
Bu alanlarda, idari tesis, resmi kurum birimleri, PTT, karakol, yonetim merkezi vb. tesisler
yapilabilir. Bu alanda yapilasma kosullar1 E (Emsal):0.60 ve Yengok:10.50 m. Olacaktir.

3.6. Belediye Hizmet Alani:

Bu alanda, belediyelerin goérev ve sorumluluklart kapsamindaki hizmetlerinin
gotiirlilebilmesi i¢in gerekli acil yardim ve kurtarma, zabita birimleri, sosyal ve kiiltiirel merkez
gibi mahalli musterek nitelikteki ihtiyaglar1 karsilamak iizere kurulan tesisler yer alabilir. Bu
alanda yapilasma kosullar1 E (Emsal):0.60 ve Yengok:10.50 m. olacaktir.

3.7. Sosyal Tesis Alani:

Bu alanlarda 3194 sayili Imar Kanunu ve bu kanun dogrultusunda cikarilan ilgili
yonetmeliklerde sosyal ve kiiltiirel tesis alan1 taniminda yer alan kullanimlar yapilabilir. Bu alanda
yapilasma kosullar1 E (Emsal):0.60 ve Yengok: 10.50 m. olacaktir.

3.8. Saglik Tesisi Alani:

Bu alanda 3194 sayih Imar Kanunu ve bu kanun dogrultusunda gikarlan ilgili
yonetmeliklerde saglik alanlar1 taniminda yer alan kullanimlar yapilabilir. Bu alanda yapilagsma
kosullar1 E (Emsal):0.60 ve Yengok:10.50 m. olacaktir.

3.9. Egitim Alanlar:
Bu alanlarda, planlarda belirtilen kullamm kararlna uygun sek'/

olacaktir.
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3.10. Yasli Bakimevi Alani

Bu alanlarda, 3194 sayili Imar Kanunu ve bu kanun dogrultusunda g¢ikarlan ilgili
yonetmeliklerde yasli bakim ve rehabilitasyon taniminda yer alan kullanimlar yapilabilir. Bu
alanlarda yapilasma kosullar1 E (Emsal):0.60 ve Yencok:10.50 m. olacaktir. Bu alanlar kamu
ve/veya 6zel miilkiyette olabilir.

3.11. ibadet Alanmi (Cami)

Bu alanlarda 3194 sayili Imar Kanunu ve bu kanun dogrultusunda ¢ikarilan ilgili
yonetmeliklerde ibadet alanlar1 taniminda yer alan kullanimlar yapilabilir. Bu alanlarda yapilagsma
kosullar1 E (Emsal):0.60 ve Yen¢ok:10.50 m. olacaktir. Cami alaninda yapilacak minare vb.
yapilar kat yiiksekligine tabi degildir.

3.12. Park, Cocuk Bahgesi ve Oyun Alanlar
Bu alanlarda 3194 sayili Imar Kanunu ve eki yonetmeliklerde yer alan yesil alanlar ile ilgili
hiiktimler gecerlidir.

4. Teknik Altyapi

4.1. Planda gosterilen kavsaklar ile arag ve yaya i¢ diizenlemeleri sematiktir.

4.2. Planda yol genisliginin belirtilmedigi durumlarda 1/1000 6lgekli uygulama imar plani
tizerinden o6l¢ii alinarak uygulama yapilacaktir.

4.3. Yaya yollar1 gerektiginde servis amagcl tasit kullanimina agilabilir.

4.4. Planda gosterilen otopark i¢ diizenlemeleri sematiktir.

Seklinde plan notlar1 belirlendigi,

Baskanhgimizca yapilan degerlendirmede;

-Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginde "Eko Turizm/Kirsal Turizm Tesis Alam"
gosteriminin bulundugu ancak hangi kullanimlarin yer alabilecegine iliskin bir tanima yer
verilmedigi, Kiiltiir ve Turizm Bakanligi Yatirim ve Isletmeler Genel Midiirliigiiniin 2023/11
sayil1 genelgesinde; "Eko / Kirsal Turizm Tesis Alan1" tanimina yer verildigi ve "Kirsal bolgelerde,
dag ve yaylalarda kurulan, yonetimi basit, konaklama olanag1 yaninda, bulundugu bolgedeki kirsal
hayati deneyimleme imkani saglayan, en az bes odali, ¢iftlik evi, kdy evi, yayla evi veya dag evi
tesisleridir." seklinde tanimlandig1, Turizm Tesislerinin Niteliklerine Iliskin Yonetmelik'te "Kirsal
turizm tesisleri; kirsal bolgelerde, dag veya yaylalarda kurulan, yonetimi basit, konaklama olanagi
yaninda, bulundugu bolgedeki kirsal hayati deneyimleme imkani saglayan, yapilarda ana malzeme
olarak yoresel insaat malzemeleri kullanilan, tiim cephelerinden en fazla iki katli olarak goriilen,
en az bes, en fazla otuz odali ¢iftlik evi, kdy evi, kir evi, yayla evi veya dag evi tesisleridir. Tahsisli
kamu tasinmazlarindaki kirsal turizm tesislerinin konaklama tinitelerinin her birinin toplam alani
yirmi metrekareyi gecemez. Bu tesislerde merkezi 1sitma sistemi veya klima aranmaz." seklinde
tanimlandigi,

Karagys
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-Plan agiklama raporunda her konut parselinde bir konut yapilacagi kabulii ile niifus hesab1
yapildig1 ve planda 6nerilen donati alan hesabinin bu niifusa y6nelik oldugu, ancak plan notlarinda
konut alanlarinda yapilabilecek konut adedinin siirlandirilmasina yoénelik bir hiikiim
bulunmadig,

-Plan agiklama raporundaki miilkiyet durumu verisinde tescil harici yerlerin
bulundugu, Defterdarlik Bagkent Milli Emlak Dairesi Baskanliginin 04.04.2018 tarih ve 37660
say1l1 yazisinda; tescil harici alanlarin gerekli yasal kesintileri yapildiktan sonra konut, ticaret gibi
faydali parsellere suyulandirilmasi ve planlama g¢alismalari tamamlandiktan sonra planlamaya
iliskin plan sinirlari, plan kararlari, agiklama raporlari ve plan notlarinin génderilmesi durumunda
nihai kararin verilebileceginin belirtildigi, ancak dosyasinda aymi kuruma ait plan kararlarina
yonelik ilave goriis yazisina rastlanilmadigi,

-Plan agiklama raporunda, planlama alaninin; 1/25000 6lgekli 2023 Baskent Ankara Nazim
Imar Planm kapsaminda "Tarim Alani" olarak belirlendiginin belirtildigi ancak plan teklifine konu
alan Ankara Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 16.02.2007 giin 525 sayili Karariyla onayl 1/25000
olgekli Nazim Imar Planinda "Tarim Alani" olarak tanimli plan lekesine isabet etmekteyken
Ankara Biiyliksehir Belediye Meclisinin 10.08.2021 tarihli ve 1553 sayili Karar ile onayli plan
degisikligi kapsaminda "Kirsal Turizm ve Seyrek Yogunluklu Konut Alani1" olarak belirlendigi,
s6z konusu 1/25000 6lgekli Nazim Imar Plani degisikliginin ve alt 6lgekli planlarin onayina
iliskin Ankara Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 10.08.2021 tarihli ve 1553 sayili
Kararinin Ankara 14. Idare Mahkemesinin 16/09/2022 tarih E:2021/2696 K:2022/1925 ve
31/10/2022 tarih E:2022/875 K:2022/2307 sayili kararlariyla iptaline hiikmedilmis olmasi
nedeniyle plan teklifine konu alanin alt 6lgekli imar planlariyla birlikte 1/25.000 6l¢ekli Nazim
Imar planinin da bulunmadig,

-Onayli jeolojik etiit raporuna gore; planlama alani sinirlar1 igerisinde kismen %0-10
araligindaki egime sahip alanlar bulunmakla birlikte, planlama alaninin biiyiik kisminin %20-40
arah@indaki egimli alanlardan olustugu, kalan kisminin ise %40-50 araliginda egime sahip oldugu
ve bu kisimlarin ¢ogunun Park Alani olarak belirlendigi kalan kisimlarinin ise Konut Alani,
Kamping Alani ve 12 metrelik yol olarak 6nerildigi,

-Planlama alanina ulasimin saglandig: fiili olarak kullanilan ve teklife konu imar planinda
da 12 metre genisliginde 6nerilen yolun, plan onama sinirlar1 disinda kamuya terki saglanmis ve
devamlilig: bulunan kadastro yollari ile baglantisinin bulunmadigi, halihazir yolun plan onama
sinirlart i¢inde kalan kisimlarinin imar uygulamasi neticesinde kamuya kazandirilabilmesi
miimkiin olmakla birlikte halihazirdaki s6z konusu yolun plan onama simir1 disindaki kisimlarinin
miilkiyete konu alanlarda kalan kisimlarina yoénelik séz konusu plan teklifi ile ¢oziim
getirilemeyecegi, bununla birlikte DSI'nin 29.07.2021 tarih ve 1430952 say111 yazisinda
Ortabereket-Yagmurdede-Canilli Mahallerine de erisimi saglayan Asartepe apmegcvreleyen
tagit yoluna baglanti yapilmasinda sakinca olmadiginin belirtildigi, ancak pi
s6z konusu yolun plan onama siirlar1 disinda kalan kisimlarinin isabet etgigi-mt
geeit hakky/irtifak hakki tesis edildigine dair bir belge bulunmadigi,
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-Diizenleme ortaklik paymin %44.9 oldugu (Yash Bakimevi Alani, "Ozel" ibaresi
icerdiginden DOP hesabina katilmamustir.),

-Donat1 alani tablosunda Mekénsal Planlar Yapim Yo6netmeligi EK-2 tablosuna gore Yash
Bakimevi Alanmin kisi basi 2 m? ayrilmasi gerektiginin belirtildigi, ancak Yash Bakimevi
Alaninin Sosyal Tesis Alaninda yer alabilen fonksiyonlardan oldugu, plan teklifinde kisi bagina
0,75 m? olarak ayrilmasi gereken sosyal tesis alani standardinin Yash Bakimevi Alani olmaksizin
da saglandig1, ayrica plan paftasinda Yash Bakim Alaninda "O" ibaresi bulundugundan bu alanin
Ozel miilkiyete konu olacagi,

-Ayrica Mekansal Planlar Yapim Yo6netmeligi kapsaminda 6ngoriilen niifus i¢in ayrilmasi
gereken toplam egitim alamnin 10354,5 m? oldugu, planda egitim alani olarak 12530 m? yer
ayrildig, ancak anaokulu i¢in asgari 1500 m? alan ayrilmas: gerekirken teklifte 1134,74 m? olarak
onerilmesiyle bu standardin saglanmadigi, ilkokul ve ortaokul alanlarinda niifusun
gerektirdiginden fazla alan onerilerek asgari alan biiyiikliigii standartlarinin saglandig ancak kisi
bast 2 m? ayrilmasi gereken lise, 6zel egitim ve rehabilitasyon merkezi ya da halk egitim merkezi
gibi kullanimlardan herhangi birisinin planda 6nerilmedigi,

-1/5000 6lgekli Nazim imar plam teklifinde Konut alanlarina iligkin 2.1 sayili plan notunda
uygulama imar plami dlgeginde ele alinmasi gereken ayrintilara yer verildigi,

-1/1000 &lgekli Uygulama imar plani teklifine iligkin olarak;

« Plan notlar1 ile konut alanlarinda yer alabilecegi belirtilen aile isletmeciligi seklinde
pansiyon veya giiniibirlik kullamimlarin, entegre tesis niteliginde olmayan tarimsal ve hayvancilik
amach yapilarm; Planli Alanlar Imar Yonetmeligi'ndeki konut alanlarinda yer alabilecek
fonksiyonlardan olmadig1,

« Planlama alaninin kuzeyinde 6nerilen 10 metrelik yolun bir kisminin plan onama sinir1
disinda tarim alanina isabet ettiginden bu kisimda yolun devamliliginin saglanamadigi,

« Plan notlarinda yonetmelikler ile belirlenmis tamimlar bulundugu ayrica ¢ocuk bahgesi ve
oyun alan1 basliginin bulundugu ancak plan teklifinde bu kullanimlarin yer almadigl,

« Kamping alaninin bati kisminda DSI goriisiinde dere yatagi olarak goziiken alanin bir
kisminda yapilasmaya imkéan sunacak sekilde yap: yaklasma mesafelerinin belirlendigi,

« Meydana cephesi olan Ticaret ve Sosyal Tesis Alaninin meydana bakan kisimlarinda yapi
yaklasma mesafesi belirlenmedigi,

« Planh Alanlar imar Yonetmeligi ve Ankara Biiyiiksehir Belediyesi Im onetmeliginde
emsal harici tutulabilecegi belirtilen kullamimlarin diginda 3.4.3 no.lu ‘ar'l
{initeleri, restoran, islik. kafeterya vb. kullamimlarin da emsal harici
salonu vb. kullanimlarin ise emsal harici olabilmesine yonelik yonet
bulunmasina karsin plan notunda kisitlayici bir hususa deginilmeden bi
tutuldugu, .
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Degerlendirilmekte olup karar merciinin Belediye Meclisi oldugu goriis ve sonucuna
varildigi,

Hususlar tespit edilmis olup, Ayas Ilgesi Yagmurdede Mahallesi 182 ada ve gevresine ait
hazirlanan 1/1000 6lgekli uygulama imar plani teklifi ile tavsiye niteligindeki 1/5000 nazim imar
plani teklifinin plan notlarina her konut parselinde bir bagimsiz bliim yapilacagina ve parselasyon
plan1 asamasinda Baskent Milli Emlak Dairesi Baskanligindan goériis alinmasi gerektigine dair
hiikiim eklenmesi, 1/5000 6l¢ekli nazim imar plani teklifinin 2.1 sayili plan notunun iptal edilmesi,
1/1000 6l¢ekli uygulama imar plani teklifine iliskin olarak ise imar mevzuati ile uyusmayan veya
emsal harici kullanim hakk: veren 3.1.1, 3.1.2, 3.4.2, 3.4.3 no.lu plan notlarinin iptali ile imar
mevzuatinda yer alan plan notlarindaki tanimlarin ¢ikartilmasi,

Kamping alaninin  bati kismindaki yapi yaklasim mesafelerinin D.S.I. goriisii
dogrultusunda diizenlenmesi,

Plan onama sinirlar1 disinda, tarim alani iginden devamliligi saglanacak sekilde kurgulanan
10 m. Genisligindeki tasit yolunun plan onama simirlar i¢inde ¢dziimlenmesi yoniinde plan
semasinda gerekli diizeltmelerin yapilmasi, meydana bakan ticaret ve sosyal tesis alaninda yapi
yaklasim mesafelerinin diizenlenmesi, gosterilen kisimda yer alan oyun alan1 ve ¢cocuk bahgeleri
kullanimlarinin iptal edilmesine iliskin Uyeler Mehmet Emin AYAZ, Fethi CAKMAK, Murat
YALCIN ve Cemal TEKINin “planlama alaninda, tarim gériisiiniin eski oldugu siiresinin gegtigi
yonetmeliklere gore yenilenmesi gerektigi 1/25000 olgekli planin olmadigindan katilmiyoruz”
seklindeki muhalefetlerine ragmen komisyonca tadilen uygun gériilen Imar ve Bayimdirlik
Komisyonu Raporu oylanarak AK Parti, MHP ve BBP Gruplarinin red oyuna kars1 oygoklugu ile
kabul edildi.

Ertan ISIK Ece YILMAZ Evrim KUCUK
Meclis 1. Baskan V. Divan Katibi Divan Katibi




